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Bundesministerium fiir Finanzen:

GZ: BMF-010202/0105-V1/3/2014, verlautbart im "Amtsblatt zur Wiener Zeitung" am 4. Mérz 2014 in
der Fassung der Kundmachung vom 30. Dezember 2014

Kundmachung des Bundesministers flr Finanzen tber die Bewertung des gartnerischen
Vermdgens — Gemuse-, Blumen-, Zierpflanzenbau- und Baumschulbetriebe

Auf Grund des 8§49 Abs.2 in Verbindung mit §44 des Bewertungsgesetzes 1955, BGBI.
Nr. 148/1955, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. | Nr. 63/2013, wird nach Beratung in der
gartnerischen Abteilung des Bewertungsbeirates kundgemacht:

1. Abschnitt
Allgemeines

§1. Gemise-, Blumen-, Zierpflanzenbau- und Baumschulbetriebe sind grundsétzlich, den
Bestimmungen des § 49 Abs. 3 BewG 1955 entsprechend, mit dem Einzelertragswert zu bewerten. Zur
Sicherung der GleichmaRigkeit der Bewertung im Bundesgebiet werden fir die einzelnen gértnerischen
Betriebsflachen Hektarsétze bestimmt.

2. Abschnitt

Gartnerische/baumschulmaRige Betriebsflachen
Freilandflachen

§2. Zu den unter Kategorie 1 bis 3 erfassten Freilandflachen zdhlen alle nicht Uberdachten
Kulturflachen und Plastikfolientunnel mit einer Basisbreite unter 3,5 Meter, Mistbeetkasten, Kulturen
unter Flachfolien, Schlitzfolien oder Vlies.

1. Unter Kategorie 1 sind Grundflachen, die dem Gemise- und Blumenbau dienen, sowie
Dauerwege, Lagerplatze fir Materialien und Gerétschaften, Erdlager, Hofrdume,
Kundenparkplatze, Zier- und Schauflachen, Uberwinterungsflachen (Einschlagplatze) fiir
Baumschulen, Flachen zur Rasenerzeugung sowie die Grundflachen der zum gértnerischen
Betrieb gehodrigen Betriebsgebaude (einschlieBlich der Wohn- und Aufenthaltsrdume der im
gartnerischen Betrieb angestellten Personen) zu bewerten. Befestigte Wege, Manipulations- und
Lagerflachen unter Glas (Dauerwege) zahlen nur dann zu Kategorie 1, wenn sie von der
Kulturflache baulich getrennt sind. Als trennendes Element kann neben einer massiven Wand
auch eine Metall-, Glas- bzw. Metall- Kunststoffkonstruktion (Gewéchshausstehwand) dienen,
die mit dem Gewdachshaus dauerhaft fix verbunden ist und nicht fir Kulturarbeiten demontiert
wird.

2. Unter Kategorie 2 sind Grundflachen, die nachhaltig zur Heranzucht von Obstgehdlzen
(Obstbdume, Beerenstraucher) und Ziergehdlzen (Rosen, Koniferen, Laubgehdlze)
baumschulmaBig genutzt werden, zu bewerten. Umtriebsflaichen (in etwa ein Drittel der
Gesamtflache) sind demnach als landwirtschaftlich genutzte Flachen zu bewerten. Unter
Kategorie 2 sind auch Rebschulflachen und Safrankulturen einzuordnen.

3. Unter Kategorie 3 sind die Freilandflachen der Baumschulen zur Heranzucht von Forstgehélzen
zu bewerten.

Die Bauflache des Wohnhauses der Betriebsinhaber gehért zum Grundvermdgen.
Uberdachte Kulturflachen
§ 3. (1) Das AusmaR der tberdachten Kulturflachen wird nach Innenraummafen bestimmt.

(2) Zu den Uberdachten Flachen zéhlen alle Gewdchs- oder Treibhduser aus Glas, Kunststoffplatten
und Kunststofffolien, die das geschiitzte, kontrollierte Kultivieren von Pflanzen einschlieBlich Obst- und
Sonderkulturen ermdglichen oder dem Verkauf von gartnerischen Erzeugnissen aus eigener Produktion
einschlieBlich Zukaufwaren (sofern nicht gewerblich) dienen. Dazu gehoéren:

a) Unter Kategorie 4 und 5 werden Folientunnel erfasst. Als tragendes Element dient eine
Bogenkonstruktion Uber die eine Folie gespannt wird (Einfach- oder Doppelfoliendeckung).
Auch Ausfuhrungen mit seitlichen, in die Bogen integrierten Luftungsklappen zéhlen zu den
Folientunneln. Konstruktionen mit einer Basisbreite unter 3,5 Meter werden den entsprechenden
Kulturen im Freiland zugerechnet.

1. Unter Kategorie 4 sind Folientunnel mit einer Basisbreite von mindestens 3,5 Meter bis 7,5
Meter einzustufen. Auferdem z&hlen dazu auch einfach ausgefiihrte Folientunnel mit
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mindestens 3,5 Meter (auch mehr als 7,5 Meter) Basisbreite ohne Fundamente, ohne
Anschluss an das Stromnetz und ohne durchgehende Liftungsmoglichkeit, sofern sie der
Feldgemiseproduktion oder dem Obstbau dienen und mindestens alle sechs Jahre den
Standort wechseln.

2. Unter Kategorie 5 sind Folientunnel mit einer Basisbreite von tiber 7,5 Meter zu bewerten, die
im Rahmen eines gartnerischen Betriebes genutzt werden. Kennzeichnend fiir Kategroie 5 —
Folientunnel ist, dass die Bogenkonstruktion im Erdboden verankert ist, der Standort nicht
wechselt und notwendige Anschlisse zumindest in der N&he des Folientunnels vorhanden
sind.

b) Unter Kategorie 6 bis 8 werden Foliengewéchshduser erfasst. Bei den Foliengewéchshéusern
sind Stehwénde und Eindeckung aus Folienmaterial gefertigt. Foliengewdchshduser weisen, im
Unterschied zu den Folientunneln, gerade Stehwaénde (schrdg oder senkrecht stehend) auf.

1. Kennzeichnend fiir Kategorie 6 (Foliengewdchshaus einfach) sind folgende Merkmale:

- gerade Stehwénde (schrdg oder senkrecht stehend)
- nur Einfachfolie oder Gberwiegend Einfachfolie
2. Kennzeichnend fur Kategorie 7 (Foliengewéchshaus normal) sind folgende Merkmale:
- gerade Stehwande (schrdg oder senkrecht stehend)
- Uberwiegend aufblasbare Doppelfolie

3. Unter Kategorie 8 sind Foliengewé&chshauser mit Firstentliiftung und einer Stehwandhéhe tber
3,5 Meter oder Foliengewdchshéuser mit Spezialfolie wie insbesondere ETFE-Folie oder Folie
vergleichbarer Qualitat einzustufen.

c¢) Unter Kategorie 9 bis 11 werden Gewdchshduser erfasst: Dazu z&hlen alle Gewéchsh&user deren
Stehwande aus Glas, Kunststoffplatten, Plexiglas oder Material ahnlicher Qualitat bestehen. Die
Zuordnung der Gewachshausflachen zu den einzelnen Kategorien erfolgt je nach Alter des
Gewadchshauses.

Klimastufeneinteilung

§ 4. (1) Die Klimastufeneinteilung zur Beurteilung des Regionalklimas erfolgt auf Grundlage der

den geltenden Bundesmusterstiicken der Bodenschatzung zugrunde gelegten Klimaverhaltnisse mit Hilfe
der Klimaparameter 14- Uhr-Temperatur, Jahresmitteltemperatur und Warmesumme.

Ertragswert

8§ 5. Der Ertragswert der gértnerisch genutzten Flachen je Hektar betréagt:

g:ﬂ%ﬁgﬁﬁ?f%ecmfte Flachen, Kategorie Ertragswert in Euro je Hektar und Klimastufe
Klimastufen a a/b b b/c c,d

Freiland fir Schnittblumen,

Gemiise, Bauflachen, Hof,

Wege, Folientunnel kleiner 1 3500 3325 3150 2635 2 100

3,5 m Basisbreite,

Rasenerzeugung

Freiland fiir Beeren- Obst- und

Ziergeholze, Stauden; 2 6 700 6 365 6 030 5025 4020

Rebschulen

Freiland fir Forstgehdlze 3 2 800 2 660 2520 2100 1680

Folientunnel mit 3,5 m bis 7,5 m

Basisbreite; Folientunnel

einfach fir Feldgemise und 4 9000 8550 8 100 7200 6 300

Obstbau gréier/gleich 3,5 m

Basisbreite

Folientunnel gréfer 7,5 m

Basisbreite 5 12 000 11 400 10 800 9600 8400

Foliengewdchshaus einfach 6 18 000 17 100 16 200 14 400 12 600

Foliengewachshaus normal 7 40000 38 000 36 000 32 000 28 000

Foliengewdchshaus gut 8 58 000 55100 52 200 46 400 40 600

Gewachshaus éalter als 30 Jahre 9 44 000 41 800 39 600 35 200 30 800

Ste""a"hs“aus Ober 2030 Jahre | 4 58000 | 55100 | 52200 | 46400 | 40600
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Gewéchshaus bis 20 Jahre | 11 | 65000 | 61700 | 58500 | 52000 | 45500 |

Klimatische Sonderverhéltnisse und wirtschaftliche Ertragsbedingungen

§ 6. (1) Zusatzlich sind gunstige lokalklimatische Verhéltnisse (beispielsweise Siidhanglage) bzw.
ungiinstige lokalklimatische Verhaltnisse (starke Frostgefahrdung, starke Windgefahrdung) sowie die
wirtschaftlichen Ertragsbedingungen mit einem prozentuellen Zu- bzw. Abschlag zum/vom gartnerischen
Ertragswert laut folgender Tabelle zu beriicksichtigen:

Klimatische Sonderverhéltnisse: Zu-/Abschlag
Lokalklimatisch giunstige Lage (z.B. Siidhang) + 3%
Frostgeféhrdete Lage - 2%
Stark frostgefahrdete Lage - 4%
Windgefahrdete Lage - 2%
Stark windgeféhrdete Lage - 4%
Wirtschaftliche Ertragshedingungen:

Sehr ginstige regionale Lage + 7%
Ginstige regionale Lage + 3%
Durchschnittliche regionale Lage 0%
Unglinstige regionale Lage - 3%
Sehr ungiinstige regionale Lage - 7%
Sonstige +3% bis -3%

(2) Insgesamt darf die Summe der Zu- und Abschlage fiir klimatische Sonderverhéltnisse (ohne
Berucksichtigung von 8 7) und wirtschaftliche Ertragsbedingungen maximal 15% betragen.

Hagelgeféhrdung

§ 7. Die Berucksichtigung der Hagelgefahrdungsstufen erfolgt ortsgemeindeweise. Die Beurteilung
der Hagelgefahrdung erfolgt anhand der landwirtschaftlichen Vergleichsbetriebe und ist wie folgt
vorzunehmen:

4 gering malig 5 5 sehr stark
Hagelgefahrdung gefahrdet gefahrdet geféhrdet stark geféhrdet gefahrdet
Abschlag 0 - 2% - 4% - 6% - 8%
3. Abschnitt
Inkrafttreten

§ 11. Diese Kundmachung ist erstmals fur die Hauptfeststellung der Einheitswerte des land- und
forstwirtschaftlichen Vermégens zum 1.1.2014 anzuwenden.

Wien, 28. Februar 2014
Spindelegger



